Gemeinde Gaubitsch
Gaubitsch 2, Bezirk Mistelbach Tel. Nr.
02522/88380 Fax: KI. 15
e-mail: gemeinde@gemeinde-gaubitsch.at

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 8. Juli 2004, TOP 5, folgende
VERORDNUNG

beschlossen:

§ 1 Auf Grund des § 22 Abs 1 des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000-
i.d.d.g.F. wird der Flachenwidmungsplan in der Gemeinde Gaubitsch abgeéndert

(PZ 6070-10/03). Im Zuge der Digitalisierung wird ein 6rtl. Raumordnungspro-
gramm mit zugehériger Grundlagenforschung fir die Gemeinde Gaubitsch er-

lassen.

§ 2 Die Gemeinde Gaubitsch beabsichtigt das von Arch. Mag. Pigal unter
PZ 6971-10/03 verfasste und aus -
1 Bléatt bestehende Entwicklungskonzept
fur die Gemeinde Gaubitsch zu beschlielen. Die darin enthaltenen Aussagen
sind bei kiinftigen Abanderungen des Flachenwidmungsplanes zu bertick-
sichtigen.

§ 3 ZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG SIND:

1. Funktion der Gemeinde im qréReren Raum

= Sicherung der Funktion der Gemeinde als Wohn-; Betriebs- und Agrarstandort
»  Verstarkte Kooperation mit den Nachbargemeinden
Gaubitsch ist Teil des Kleinregionalen Rahmenkonzeptes ,Region Land um Laa"

2. Naturraum und Umwelt

» Schutz und Erhalt der naturrdumlichen Ausstattung der Landschaft als
Lebensraum flr Tiere und Pflanzen

» Schutz des Landschaftsbildes als Grundlage fur Wohnqualitét und
Erholungsnutzung

» Schutz bzw. Sanierung von Boden- und Wasserhaushalt, Sicherung der Qualitat
von Grundwasser und Oberflachengewéssern '

= Sicherung einer ausreichenden Durch- und Umgriinung bebauter Bereiche

Schutz der Uferzonen entlang der Wasserlaufe im Gemeindegebiet

Schutz und Erhaltung der Kellergassen

3. Bevélkerung, Besiedelung und Bebauung

» Verhinderung von Bevélkerungsabwanderung durch Bereitstellung ausreichend
verfligbarer Baulandreserven

» Sicherung von geeigneten Flachen fur die Siedlungserweiterung in
allen Katastralgemeinden und widmen der Flachen bei Bedarf.

» SchlieRung von Bauliicken, insbesondere in den Ortszentren

»  Vermeiden von Nutzungskonflikten :




Verbesserung der Baulandmobilisierung durch Vertragswidmung gemass

§16a des NO Raumordnungsgesetzes

Erhaltung des Ortscharakters in den einzelnen Katastralgemeinden

Geordnete Entwicklung des Betriebsgebietes Kleinbaumgarten im Norden von
Kleinbaumgarten

Erhaltung der Kellergassen in Gaubitsch und Altenmarkt

Wirtschaft

Verbesserung des Angebotes an Nahversorgungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen, insbesondere im Ortszentrum

Erhaltung der Standorte bestehender Betriebe im Gemeindegebiet

Sicherung der Betriebszone ,Kleinbaumgarten Nord“

Steigerung des Arbeitsplatzangebotes innerhalb der Gemeinde

Forderung der Ansiedlung von umweltfreundlichen Betrieben mit hoher Wert-
schopfung

Verbesserung des Marketing im Tourismusbereich

Vermarktung von regionalen Produkten

Ausbau des Angebotes der Privatzimmervermietung

Kultur, Fremdenverkehr, Sport und Erholung
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Ausbau der vorhandenen und Schaffung weiterer Einrichtungen fir die
Frelzeltgestaltung und Erholung von Bevélkerung und Ausflugsgésten

Foérderung der Musik-, Theater-, Sport- und Kultur- und Verschénerungsvereine
Ausbau der Wander-, Rad- und Reitwege

Ausweitung des Angebotes an kulturellen und sportlichen Veranstaltungen

Verkehr und technische Infrastruktur
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Ausbau des Stralennetzes in noch unerschlossenen Wohngebieten und
Ausgestaltung der Verkehrsflachen

Entscharfung von Gefahrenstellen

Sicherung einer ausreichenden Wasserversorgung

Sicherstellung einer flachendeckenden, fachgerechten Entsorgung der Abwasser

Soziale Infrastruktur
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Sicherung der notwendigen Bildungs- und Erziehungseinrichtungen
Schaffen von Einrichtungen flr Pflegebedrftige und Jugendliche
Aktivierung des ortlichen Gasthauses als Kommunikationstreffpunkt

4 Die Widmung bzw. NutLUHg der einzelnen urunoﬂachen der Gemeinde
Gaubitsch, welche in der vom
Architekt Mag. Arch. Ing. G. Pigal unter
PZ. 6970-10/03 und PZ. 6971-10/03
verfassten Plandarstellung vorgesehen ist, wird hiermit im Sinne der in § 1
genannten Gesetzesbestimmungen festgelegt, bzw. wo es sich um
uberdrtliche Planungen handelt, kenntlich gemacht.

5 Diein § 4 angefiihrte Plandarstellung, welche aus
- zwei Blattern ,Flachenwidmungsplan®
- einem Blatt ,Legende" zum Flachenwidmungsplan
- einem Blatt Entwicklungskonzept samt Legende



also aus insgesamt 4_Planbléttern besteht und mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen ist, liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§ 6  Alsweitere Mafinahmen der brtlichen Raumordnung werden festgelegt:

1.
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Funktion der Gemeinde im gré3eren Raum

Bei Bedarf widmen von geeigneten Flachen fur die Nutzung als Wohngebiet,
Agrargebiet oder Betriebsgebiet.

Zusammenarbeit mit den Gemeinden der Region Land um Laa im Sinne des

Kleinregionalen Rahmenkonzept

Naturraum und Umwelt
Schutz der Kellergassen sowie sonstiger landschaftspragender Elemente der

Kulturlandschaft

Vermeiden weiterer Strukturbereinigtingen in der Landschaft und Anreicherung
mit extensiv genutzten Flachen (Biotopverbundsystem, Gehdlzstrukturen entlang
von Strallen und Gewésserldufen, etc.), insbesondere in der Agrarlandschaft

Einsatz extensiver, umweltschonender Wirtschaftsweisen, v.a. zur Verhinderung
von Bodenerosion und Verbesserung des Wasserriickhalts

Erhalt der Um- und Durchgriinung der Siedlungsraume sowie Neuanlage von
Grinflachen im Bereich der Siedlungserweiterungen

Erhalt bzw. Wiederherstellung geschlossener, artenreicher und dynamischer
Uferbereiche entlang der Gewéasserlaufe und Graben im Gemeindegebiet

Erhaltung der Kellergassen

Bevélkerung, Besiedlung und Bebauung

Sicherung ausreichender, verfugbarer Wohnbaulandreserven in den einzelnen
Katastralgemeinden zur Verhinderung von Bevolkerungsabwanderung
Umstrukturierung des Baulandes unter Beriicksichtigung der Eignung
Berucksichtigung der traditionellen und ortstiblichen Elemente der Bebauung im
Rahmen der Bewilligung von Bauvorhaben

Vermeiden von Nutzungskonflikten im Rahmen der Flachenwidmung

Forderung von Vertragsabschlissen gem. §16a(7) des NO ROG zur
Verbesserung der Baulandmobilisierung

Freihalten landwirtschaftlich genutzter Hintausbereiche von Wohnbebauung
Widmung ausreichender Flachen fiir betriebliche Entwicklung

Berlcksichtigen der traditionellen Baustruktur der Kellergassen im Zuge der
Baubewilligung von Bauvorhaben

Vorrang innerértlicher Bebauung durch Nutzung von Gebaudeleerstanden und
bestehender Baulandreserven vor einer Baulandneuwidmung

Beschrankung der kiinftigen Entwicklung im Wesentlichen auf die daftr im
Konzept vorgesehenen Bereiche

Wirtschaft
MafBnahmen zur Férderung der Ansiedlung von Nahversorgungseinrichtungen




= Erhaltung der bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe in den
Katastralgemeinden durch Ausweisung einer entsprechenden Widmung

= Unterstiitzung von Initiativen zu Betriebsansiedlungen und -erweiterungen

= Schaffen von ausreichenden Erweiterungsflachen fiir bestehende Betriebe

MaRnahmen zur Férderung von Einrichtungen des Tagestourismus sowie

verstarktes Marketing (Heurigenstandort, Radverkehr)

Unterstlitzung von privaten Zimmervermietern

Kultur und Sport

Erhaltung und Unterstiitzung der vorhandenen Freizeit- und Sporteinrichtungen

sowie Schaffung zusatzlicher Einrichtungen (Volleyball, Freiluftveranstaltungen)

= Unterstlitzung von Veranstaltungen der 6rtlichen Vereine

= Widmen der Wander-, Rad- und Reitwege im Gemeindegebiet und schaffen von
geeigneten Rast- bzw. Pausenplatzen entlang der Wege

» Berlicksichtigung der bestehenden und geplanten Spiel- und Sportpléatze im

Rahmen der Flachenwidmung
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Verkehr und fechnische Infrastrukiur

Erschlieung der neugewidmeten Baulandfldchen unter Beriticksichtigung

erforderlicher Verkehrsberuhigung und Straflenraumgestaltung - Gértnerische

Ausgestaltung von StralRenrdumen

» Entscharfung von Gefahrenstellen im StralRenbereich durch geeignete
MaRnahmen

= Schaffung von Reitwegen, Radwege sowie verbesserte Beschilderung der
bestehenden Verbindungen

» Erhaltung von FulRwegverbindungen und Erweiterung des Wanderwegenetzes,
Verbesserung der Beschilderung

= Ausbau einer flachendeckenden Wasserversorgung

» Errichtung eines flachendeckenden Abwasserentsorgungssystems in den

Katastralgemeinden Gaubitsch, Kleinbaumgarten und Altenmarkt und Anschlufd

an eine Abwasserbeseitigungsanlage
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7. Soziale Infrastruktur

= Erhaltung des Standortes der Volksschule und des Kindergartens durch
eventuelle Um- oder Zubauten entsprechend dem erforderlichen Standard

»  Forderung von MaRnahmen und Initiativen zur Betreuung von Pflegebedirftigen

=  Forderung von Einrichtungen fur Jugend und Senioren

= Unterstiitzung im Zuge der Aktivierung des ortlichen Gasthauses

Anmerkung: Soweit die Verwirklichung dieser Mallnahmen nicht in die Kompetenz der Gemeinde féllt,
werden Verhandlungen mit den zustandigen Bundes- und Landesdienststellen sowie sonstigen
Planungstragern (OBB, OPT etc.) aufgenommen.

§7 Als Freigabebedingung fur die AufschlieRungszonen werden festgelegt:

Die AufschlieRungszone — BW-A1 in der KG Kleinbaumgarten wird freigegeben,
wenn/bei '
1) Vorliegen eines, von einem Zivilingenieur fir Vermessungswesen angefertigten
Teilungsentwurfes fir die gesamte AufschlieRungszone
2) Grundstlicksneuordnung auf der Grundlage des Teilungsentwurfes
3) Fixierung der erforderlichen Verkehrsflachen
4) fur Teilbereiche diese Bedingungen erfullt sind, kann die Aufschlielungszone



auch teilweise freigegeben werden

Die AufschlieBungszone — BA-A1 in der KG Altenmarkt wird freigegeben,
wenn/bej

1) Vorliegen eines, von einem Zivilingenieur fiir Vermessungswesen angefertigten

§8 Diend Landesregierung hat diese Verordnung gemaR § 21 Abs. 6 und 9iV.
m. § 22 Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI 800-15, mit ihrem
Bescheid vom 13. April 2005, RU1-R-152/008, genehmigt.

Diese Verordnung tritt gemal § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI
1000-12, am 10. Mai 2005 in Kraft,

Gaubitsch, am 21.4.2005

. Der Birgermeister:

Angeschlagen am: 25.4.2005 - [ | \’\L(“i /m —
Abgenommen am: 10.05.2005 S ~ Hubert Krieger







